CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

Partes Contratantes:

LOCADORA: SUZANA MARTORELLI, maior, brasileira, capaz, viliva, engenheira quimica,
portadora do RG n¢ 392.780-SSP/PE, inscrita no CPF/MF sob o ne® 003.304.184-91,
residente e domiciliada na Av. Boa Viagem, n2 4120, apto. 201, Boa Viagem, Recife — PE,
CEP 51030-900, doravante denominada simplesmente, LOCADORA.

ADMINISTRADORA: FMC IMGVEIS-MANUEL ABAD SANCHEZ-ME, devidamente registrada
no CNPJ sob o0 ne 21.384.060/0001-44, inscrita no Creci sob o ne 12.999-J, representada
neste ato pelo seu sécio diretor Manuel Abad Sanchez (Creci n2 10258-PE e CNA| no
9790-COFEPE), conforme contrato de administracio de imdveis firmado com a3
LOCADORA.

LOCATARIA: ASSOCIACAO DE PROTECAO A MATERNIDADE E INFANCIA UBAIRA,
associagdo privada, inscrita no CNPJ sob o n@ 14.284.483/0001-08, representada neste ato
pelo seu diretor/presidente, Dr. Yurgan Targe Passos Santana, maior, brasileiro, médico,
casado, portador o RG n@ 837681812-SSP/BA, e inscrito no CPF sob ne 004.256.495-63,
doravante denominada simplesmente, LOCATARIA.

1- do Objeto da locacdo.

1.1- As partes contratantes, tém entre si, justo e contratado, na melhor forma, para os
efeitos de direito, a LOCACAO DE 01 (UMA) SALA COMERCIAL DE N2 1705, NO EDIFiCIO
EMPRESARIAL EXCELSIOR, o qual est4 situado 3 Rua Ernesto de Paula Santos, n® 187, Boa
Viagem, Recife-PE, CEP 50711-055.

1.2- Fica estabelecido que o uso do imdvel ora locado destina-se tdo somente para fins
comerciais, ndo podendo ser usado para quaisquer outros fins. Também ndo serd
permitido o uso para depdsito de materiais de qualquer natureza inflamavel ou explosiva,
devendo se limitar ao depdsito de materiais de escritorio de uso no dia a dja.

2- Prazo de Validade

2.1- O prazo do presente contrato de Locagdo é de 12 (doze) meses, tendo inicio em 05 de
fevereiro de 2022 e término em 05 de fevereiro de 2023, data em que a LOCATARIA
compromete-se a restituir o imdvel locado com seus acessorios, completamente
desocupado e em perfeito estado de conservacao, assim como recebeu, sob pena de
sujeitar-se ao disposto no art. 1.196 do Cédigo Civil Brasileiro.

2.2-0 prazo acima poderé ser prorrogado, se esta for a intencdo das duas partes devendo
elas manifestarem-se, por escrito, no prazo de 30 (trinta) dias antes do término da
presente locac3o.




3- Valor do Aluguel.

3.1- O valor mensal objeto deste contrato, livremente estipulado e aceito pelas partes, é
de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais). Referida quantia engloba o valor do aluguel,
correspondente a R$1.440,00 (hum mil quatrocentos e quarenta reais), a taxa
condominial de RS 608,00 (seiscentos e oito reais), e a parcela de IPTU no valor de RS
152,00 (cento e cinquenta e dois reais). Ficard esta importancia fixa durante os 12 (doze)
primeiros meses de locacdo, de conformidade com as normas estabelecidas pelo governo
federal.

3.2- Sofrerd o aluguel reajuste monetario anual, no dia do aniversirio do respectivo
contrato locaticio, ou seja, no dia 05 de fevereiro de cada ano.

3.3- O valor do respectivo aluguel poderd aumentar no periodo inferior ao citado na
clausula 3.2, se assim entender o governo federal através de dispositivo legal.

3.4 - A base de indice minimo para o reajuste de aluguel é o INPC (indice Nacional de
Prego ao Consumidor), fornecido pelo IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo.

3.5- A quitagdo de 1 (um) més de aluguel ndo presumirs a quitacdo dos anteriores e suas
majoracoes.

3.6- Fica ajustado entre as partes que o valor correspondente ao 12 més de aluguel
(R$1.440,00 - hum mil quatrocentos e quarenta reais) sera pago diretamente a FMC
IMOVEIS - MANUEL ABAD SANCHEZ-ME, como taxa Unica de corretagem, pela
intermediac3o na locagdo. Esse montante serd pago antecipadamente, na data da
assinatura do contrato, mediante entrega de nota fiscal. Na mesma ocasido, a FMC
IMOVEIS - MANUEL ABAD SANCHEZ-ME receberd da LOCATARIA os valores
correspondentes as taxas de condominio e IPTU do 12 més de aluguel, se comprometendo
a realizar o seu pagamento.

4- Do Vencimento e do Local do Pagamento.

4.1- Todos os pagamentos de aluguéis devidos pela LOCATARIA em razdo deste contrato
deverdo ser efetuados impreterivelmente até o dia do vencimento contratual, ou seja, até
o dia 5 (cinco) de cada més, em conta bancdria indicada pela LOCADORA ou através de
boleto bancirio enviado pela ADMINISTRADORA de forma antecipada.

4.2- Fica estipulado entre as partes, que o atraso no pagamento do aluguel por mais de 60
(sessenta) dias ensejara a inclusio do nome da LOCATARIA e do FIADOR (ES) junto ao
Servico de Protecdo ao Crédito (SPC), conforme determina o art. 43, 22 da lei 8.078 de
11/09/1990 (Cédigo de defesa do Consumidor), como devedores inadimplentes de aluguel
(eis) e acessérios da locacdo.

4.3- Fica convencionado também, que independente do procedimento acima, o atraso no
pagamento do aluguel e acessérios da locagdo por mais de 60 (sessenta) dias ensejara a
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Propositura da competente agdo judicial, para a LOCADORA haver o que lhe é de Direito,
S€m que seja hecessario a comunicacdo prévia & LOCATARIA.

5- Da Mora

Fica desde j3, estipulado e aceito entre as partes, a incidéncia de correcdo monetaria legal
mais juros de mora de 1% (um por cento) ao més, caso haja atraso no pagamento do
referido aluguel. Devers também, ser acrescido ao valor atualizado do aluguel (correc3o
monetdria + juros) a multa penalizante equivalente a 10% (dez por cento) sobre o aluguel
atualizado.

6- Das Benfeitorias

A LOCATARIA n3o poderd, sem prévia e €Xpressa autorizagdo da LOCADORA realizar ou

)
alterar quaisquer obras, tais como: modificar instalagdes, fazer benfeitorias necessdrias,
dteis ou voluptuarias no imdvel locado. Fica entendido, que se for permitida alguma
benfeitoria, & LOCATARIA nado cabe o direito a indenizagdes pelas benfeitorias realizadas,
as quais ficardo, desde i3, incorporadas ao imével e de pleno direito pertencentes a ele,

ndo podendo a LOCATARIA, reter o imdvel alegando tais motivos.

7- Da n3o Autorizacio da Sublocacio.

Ndo é permitida a transferéncia deste contrato, nem a sublocac3o ou empréstimo do
imdvel, no todo ou em parte, tampouco ceder o bem 3 terceiros, seja a titulo gratuito ou

contratual,

8- Dos Pagamentos dos Tributos e do Cumprimento da Convencio Condominial.

8.1- A LOCADORA ficard responsavel pelo pagamento dos tributos e taxas (IPTU,
CONDOMINIO, BOMBEIROS E DSPU, caso haja) que a partir desta data recaiam oy venham
a recair sobre o imével objeto desta locagdo. Apenas as despesas provenientes da
utilizacdo do imével, tais como taxas de energia (CELPE) e telefonia, serdo de
responsabilidade da LOCATARIA.

8.2- Fica desde j3 A LOCATARIA desobrigada de responsabilidades e débitos anteriores a
esta locac3o.

8.3- Caso haja reajuste do condominio ou do IPTU dentro da vigéncia contratual, sers
repassada a diferenca 3 LOCATARIA.

8.4- Os avisos/recibos de taxas e impostos de responsabilidade da LOCADORA, recebidas
pela LOCATARIA deverio ser entregues aquela, dentro do prazo de vencimento.

9-Do Fiédor




9.1- Assinam também o presente contrato como FIADOR e principal pagador,
solidariamente responsavel com a LOCATARIA pelo fiel desempenho de todas as clausulas
e condi¢bes decorrentes deste contrato, DR. YURGAN TARGE PASSOS SANTANA, maior,
brasileiro, médico, portador do RG ne 837681812-SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob ne
004.256.495-63, casado com Tais Ribeiro Targe Santana, inscrita no CPF sob o no
874.200.585-04, ambos residentes e domiciliados na cidade de Salvador/BA; A
responsabilidade do FIADOR se estende a todos os aumentos que vierem a ocorrer nos
aluguéis e demais encargos da locagdo, inclusive entrega das chaves protocoladas com o
documento de quitacio.

9.2 - Na hipdtese de morte, faléncia, insolvéncia ou mudanga de domicilio do FIADOR,
obriga-se, a LOCATARIA, a apresentar novo FIADOR no prazo de 15 (quinze) dias contados
do fato, sob pena de rescisio do presente instrumento por culpa da LOCATARIA.

10- Da Alienac3o do Imével.

10.1- No caso de alienagdo do imdvel durante a vigéncia deste contrato, serd dado o
direito de preferéncia 4 LOCATARIA, a qual serd comunicada previamente. Nao exercendo
esta os direitos de preferéncia, devers permitir aos possiveis interessados na compra do
bem, que o visitem em dias e horarios pré-estabelecidos entre LOCATARIA e LOCADORA.

10.2- Quando da venda deste imdvel a terceiros, a LOCATARIA seri comunicada, por
escrito, sobre o novo titular do bem, no prazo maximo de 30 (trinta) dias da realizacdo do
fato.

10.3- O(A) novo(a) LOCADOR(A), querendo, podera dar continuidade ao presente
instrumento, onde neste caso obriga-se a respeitar todas as suas clausulas e condi¢Bes
aqui pactuadas.

10.4 - Caso a hova LOCADORA (a) resolva pelo n3o prosseguimento deste instrumento, 3
LOCATARIA sera concedido um prazo de 90 (noventa) dias para desocupar o referido bem,
vigendo durante tal periodo as clausulas aqui realizadas.

11- Da Desapropriacio.

Verificando-se a hipétese de desapropria¢do do imével, incéndio ou mesmo fato
novo que impossibilite a habitabilidade do imovel, ficardo a LOCADORA e a LOCATARIA,
automaticamente, desobrigadas de todas as cldusulas e estipulacBes aqui pactuadas.

12-Das Visitas e Vistorias.

12.1- A LOCATARIA autoriza a LOCADORA, a inspecionar ou vistoriar, em dia e hora
previamente combinados entre si, as condicBes de funcionamento e conservacdo do
imdvel locado, por si ou por credenciado devidamente habilitado, devendo a LOCATARIA
conceder todas as facilidades para essa inspecdo ou vistoria.

12.2- Ndo reaiizando-se a prorrogacdo do presente instrumento, a LOCATARIA deverd
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representante deste, em horérios e datas combinados entre 0s contratantes, durante os
tltimos 30 (trinta) dias de permanéncia da LOCATARIA no imével, a fim de facilitar nova
locacgdo.

13- Da Multa Contratual.

13.1 Completado seis meses de sua vigéncia, o contrato podera ser rescindindo, sem que
haja quaisquer penalidades, desde que a rescis3o seja em comum acordo, conforme
Pprescreve o art. 9, inciso | da Lei 8.245/91.

13.2 Se o locatério vier a usar da faculdade que lhe confere 0 contido no art. 42 da Lej
8.245/91 e devolver o imével antes do vencimento do prazo ajustado, pagard a multa
compensatdria equivalente a duas vezes o valor do aluguel vigente, reduzido
proporcionalmente ao tempo do contrato ja cumprido.

14- Do Estado e Conservacio do Imével e Do Término da Locacdo

14.1- O imével seri entregue a LOCATARIA no estado €m que se encontra, conforme
TERMO DE VISTORIA, a ser realizado quando da entrega das chaves, o qual serd
devidamente assinado entre as partes, e fard parte integrante do presente instrumento.
No término deste contrato o imével deverd ser entregue a LOCADORA nas mesmas
condigbes em que foi entregue a LOCATARIA.

14.2- A LOCATARIA tem o prazo de 15 (quinze) dias contados da efetiva ocupacio do
imdvel, para comunicar 3 LOCADORA, por escrito, possiveis defeitos ou estragos nio
aparentes, que venham a ser encontrados no imével, que porventura n3o constem do
TERMO DE VISTORIA E TERMO DE RECEBIMENTO DE CHAVES. O seu ndo pronunciamento
por escrito e dentro do prazo, implicard no reconhecimento de que o imével lhe foi
entregue em perfeitas condicBes de conservagdo e funcionamento, conforme vistoria
referida.

14.3- A LOCATARIA restituird o imével nas mesmas condi¢Bes em que o recebe agora,
fazendo os reparos e a pintura (da mesma cor que foi entregue no inicio da locag3o)

14.4- Ao encerrar-se a locagdo, deverd a LOCATARIA apresentar, juntamente com as
chaves, quita¢do do condominio, conta de luz, bem como, todas as despesas ordinarias
referentes ao citado imével no periodo locado.

14.5- Caso a LOCATARIA insista em entregar o imdvel deteriorado, a LOCADORA, ou seu
representante, receberd as chaves do bem €, N0 mesmo momento, redigird um Termo
Circunstancial acerca das condicbes em que foi entregue o imédvel pela LOCATARIA, cujo
termo serd assinado por 02 (duas) testemunhas que presenciaram o estado deteriorado
do imdvel.
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15- Foro de Eleicso bara Cobranca Judicial e/ou Extrajudicial.

, todas as
a honorarios advocaticios 3 base de 20%
reduzida para 10% (por cento) se for
0 da LOCADORA.

(vinte por cento). Esta porcentagem poders ser
liquidada amigavelmente no escritorio do advogad
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